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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Dot lap - Tii do - Hanh phut 



So: 93/201 1/TT-BTC Ha Noi, ngay 29 thdng 06 nam 2011 



THONG TU* 

SUA DOI, BO SUNG THONG TU" SO 1 17/2004/TT-BTC NGAY 07 THANG 12 NAM 

2004 CUA BO TAI CHINH HUC5NG DAN THUC HIEN NGHI DINH SO 
198/2004/ND-CP NGAY 03 THANG 12 NAM 2004 CUA CHINH PHU VE THU TIEN 

SIT DUNG DAT 

Can cu Luat Ddt dai ngay 26 thdng 11 nam 2003; 

Can cuNghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thdng 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi 
hanh Luat Ddt dai; 

Can cuNghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thdng 12 nam 2004 cua Chinh phu ve thu 
tien sit dung ddt; 

Can cuNghi dinh so 1 20/201 0/ND-CP ngay 30 thdng 12 nam 2010 cua Chinh phu sua 
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thdng 12 nam 2004 
cua Chinh phu ve thu tien su dung ddt; 

Can cuNghi dinh so 1 18/2008/ND-CP ngay 27 thdng 11 nam 2008 cua Chinh phu quy 
dinh chuc nang, nhiem vu, quyen han vd ca cdu to chuc cua Bo Tdi chinh; 
Bo Tdi chinh hu&ng dan sua doi, bo sung Thdng tu so 1 17/2004/TT-BTC ngay 07 thdng 
12 nam 2004 cua Bo Tdi chinh hu&ng dan thuc hien Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 
03 thdng 12 nam 2004 cua Chinh phu ve thu tien su dung ddt (duac sua doi, bo sung tqi 
Nghi dinh so 120/201 0/ND-CP ngay 30 thdng 12 nam 2010 cua Chinh phu) nhu sau: 

Dieu 1. Sua doi, bo sung Muc IV Phan A (hudng dan khoan 1 Dieu 2 Nghi dinh so 
120/2010/ND-CP) nhu sau: 

"1 . Gia <3at tinh thu tien su dung dat: 

1.1. Tnrong hop to chiic kinh te, ho gia dinh, ca nhan dirge nha nude giao dat co thu tien 
su dung dat khong thong qua hinh thuc dau gia quyen su dung dat thi gia dat tinh thu tien 
su dung dat la gia dat theo muc dich su dung dat duoc giao tai thoi diem co quyet dinh 
giao dat cua co quan nha nude co tham quyen; truong hop thoi diem ban giao dat khong 
dung voi thoi diem ghi trong quyet dinh giao dat thi gia dat tinh thu tien su dung dat la 
gia dat theo muc dich su dung dat duoc giao tai thoi diem ban giao dat thuc te. 



Thoi diem ban giao dat thuc te duoc xac dinh nhu sau: 




a) Truong hap giao dat da giai phong mat bang thi thai diem ban giao dat thuc te la thai 
diem quyet dinh giao dat cua ca quan nha nuoc co tham quyen. 

b) Truong hop giao dat chua giai phong mat bang thi thai diem ban giao dat thuc te la 
thai diem ban giao dat da giai phong mat bang theo tien do giao dat ghi trong du an dau 
tu da duoc duyet; tmong hop thai diem hoan thanh giai phong mat bang khong dung voi 
tien do giao dat ghi trong dy an dau tu duoc duyet thi thai diem ban giao dat thuc te la 
thai diem ban giao dat da giai phong mat bang tren thuc dia. 

Doi voi du an co thai gian giai phong mat bang tu hai nam tro len ma trong du an duoc 
duyet khong xac dinh tien do giao dat thi viec ban giao dat thuc te duoc thuc hien theo 
rung nam phu hop voi thuc te hoan thanh giai phong mat bang tren thuc dia. 

1.2. Truong hop to chuc kinh te duoc co quan nha nuoc co tham quyen cho phep chuyen 
muc dich su dung dat de thuc hien du an san xuat kinh doanh hoac du an ve nha o thi gia 
dat tinh thu tien su dung dat la gia dat theo muc dich su dung cua dat sau khi duoc 
chuyen muc dich su dung tai thai diem co quyet dinh cho phep chuyen muc dich su dung 
dat cua cap co tham quyen. 

1.3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nuoc co tham quyen cap giay 
chung nhan (cong nhan) quyen su dung dat doi voi dat dang su dung hoac duoc chuyen 
muc dich su dung dat thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat theo muc dich su 
dung khi duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat hoac theo muc dich su dung cua 
dat sau khi duoc chuyen muc dich su dung dat tai thai diem nop du ho so hap le xin cap 
giay chung nhan quyen su dung dat, xin chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh cua 
co quan tai nguyen va moi truong. 

1 .4. Gia dat tinh thu tien su dung dat tai khoan 1 Dieu 2 Nghi dinh s6 1 20/20 10/NB-CP la 
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan 
cap tinh quy dinh chua sat voi gia chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi 
truong trong dieu kien binh thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh can cii vao gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi truong de quyet dinh gia dat cu the cho phu 
hop.Riengtruang hop cap giay chung nhan (cong nhan) quyen su dung dat o doi voi dien 
tich dat dang su dung trong han muc su dung (han muc giao) dat o; dat duoc chuyen muc 
dich su dung trong han muc su dung (han muc giao) dat o cua ho gia dinh, ca nhan thi gia 
dat tinh thu tien su dung dat la gia dat a do Uy ban nhan nhan dan cap tinh quy dinh tai 
thai diem ke khai va nop du ho so hop le xin cap giay chung nhan quyen su dung dat, xin 
chuyen muc dich su dung dat tai co quan tai nguyen va moi truong. 

Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hoac quyet dinh duoc huong dan cu the 
nhu sau: 

a) Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh la gia dat tai Bang gia dat duoc Uy ban 
nhan dan cap tinh ban hanh va cong bo vao ngay 01 thang 01 hang nam. 




b) Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh la gia dat cu the cua tung thua dat theo 
quy hoach duoc duyet de tinh thu tien su dung dat trong truong hap gia dat tai bang gia 
dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh chua sat voi gia chuyen nhuong quyen su 
dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh thuong ma phai xac dinh lai cho phu 
hop. 

Phuong phap xac dinh gia dat de tinh thu tien su dung dat duoc thuc hien theo quy dinh 
cua Chinh phu. 

1.5. Viec xac dinh gia dat phu hop voi gia chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren 
thi truong quy dinh tai diem 1 .4 khoan nay thuc hien nhu sau: 

1 .5. 1 . Doi voi to chuc kinh te: 

a) Tren co so ho so theo quy dinh, So Tai chinh phoi hop voi cac So, nganh co lien quan 
xac dinh gia dat de tinh thu tien su dung dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh 
theo mot trong hai hinh thuc sau: 

- Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh da sat voi gia chuyen nhuong 
quyen su dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh thuong thi So Tai chinh 
trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh 
quy dinh de tinh thu tien su dung dat. 

- Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sat voi gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh thuong thi So Tai 
chinh chu tri phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truong, Cue Thue va co quan lien quan 
xac dinh lai gia dat cu the trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

Can cu vao tinh hinh thuc te tai dia phuong, So Tai chinh thue to chuc co chuc nang 
tham dinh gia xac dinh gia dat; tren co so gia dat do To chuc tham dinh gia xac dinh, So 
Tai chinh chu tri phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truong, Cue Thue va co quan co 
lien quan tham dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh gia dat tinh thu tien su 
dung dat cho tung truong hop cu the. 

Truong hop tren dia ban dia phuong khong co dieu kien de thue to chuc tham dinh gia 
hoac gia tri 16 dat nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh): 
duoi 15 ty dong doi voi cac thanh pho true thuoc trung uong; duoi 5 ty dong doi voi cac 
tinh mien niii, vung cao; duoi 10 ty dong doi voi cac tinh con lai thi So Tai chinh bao cao 
Uy ban nhan dan tinh cho phep phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truong, Cue thue va 
co quan co lien quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

Viec lua chon to chuc tham dinh gia thuc hien theo quy dinh cua phap luat ve tham dinh 
gia. 




Cac chi phi lien quan den viec xac dinh gia dat de tinh thu tien su dung dat dirge chi tir 
ngan sach theo quy dinh cua phap luat ve ngan sach nha nude. 

b) Can cii gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh va thong tin dia chinh cua So 
Tai nguyen va Moi truong, Cue thue xac dinh va thong bao tien su dung dat phai nop tdi 
to chuc duoc giao dat, duoc chuyen muc dich su dung dat de nop tien su dung dat theo 
quy dinh. 

c) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viec ke tu ngay ban giao dat thuc te, quyet dinh 
cho chuyen muc dich su dung dat; to chuc kinh te phai den co quan nha nude co tham 
quyen theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh ve Quy trinh phoi hop giua cac co 
quan chuc nang cua dia phuong trong viec luan chuyen ho so, xac dinh, thu nop nghia vu 
tai chinh ve dat (quy dinh tai diem 1 .3 khoan 1 Dieu 9 Thong tu nay) de ke khai nghra vu 
ve tien su dung dat. Neu qua thoi han nay ma to chuc khong den ke khai thi co quan thue 
xu phat viec cham ke khai theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thue. 

1.5.2. Doi voi ho gia dinh, ca nhan: 

a) Truong hop cap giay chiing nhan quyen su dung dat o (cong nhan quyen su dung dat) 
doi voi dat dang su dung, chuyen muc dich su dung doi voi dat dang su dung khong phai 
dat o sang dat o thi can cii ho so ke khai nop tien su dung dat, phieu chuyen thong tin dia 
chinh ve xac dinh tien su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan; Chi cue thue xac dinh tien su 
dung dat phai nop nhu sau: 

- Doi voi dien tich trong han muc su dung (han muc giao) dat o, Chi cue thue can cii gia 
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem nop du ho so hop le de xac dinh. 

- Doi voi dien tich vuothan muc su dung (han muc giao) dat o, Chi cue thue can cu gia 
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va he so dieu chinh gia dat de xac dinh. 
Truong hop chuyen muc dich su dung dat thi chenh lech giua tien su dung dat theo muc 
dich moi va tien su dung dat theo muc dich trudc khi chuyen muc dich cung duoc xac 
dinh theo he so dieu chinh tuong ung voi tung loai dat. 

He so dieu chinh gia dat do So Tai chinh chu tri, phoi hop voi So Tai nguyen va Moi 
truong, Cue Thue va co quan co lien quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet 
dinh trong truong hop thu tien su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan doi voi dien tich vuot 
han muc tai cung mot khu vuc co cac truong hop phai xac dinh gia dat thi truong de tinh 
thu tien su dung dat. He so nay duoc xac dinh bang ty le giua gia dat chuyen nhuong thuc 
te (mang tinh pho bien) tren thi truong trong dieu kien binh thuong tai thoi diem xac dinh 
voi gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. 

- Viec xac dinh dien tich trong han muc de tinh tien su dung dat theo quy dinh tai diem 
nay chi duoc tinh cho mot thua dat; truong hop ho gia dinh, ca nhan co nhieu thua dat thi 
nguoi su dung dat duoc lua chon mot thua dat de xac dinh dien tich trong han muc. Cue 




Thue bao cao Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Quy che hudng dan ho gia dinh, ca 
nhan tu cam ket va chiu trach nhiem trudc phap luat ve viec ke khai tien su dung dat cua 
tung lan phat sinh khi nop ho so xin cap giay chiing nhan quyen su dung dat. 

b) Truong hop giao dat d nidi hoac cap giay chiing nhan quyen su dung dat san xuat kinh 
doanh phi nong nghiep, xin chuyen muc dich su dung dat tu dat nong nghiep sang dat san 
xuat kinh doanh phi nong nghiep thi can cii ho so ke khai nop tien su dung dat, thong tin 
dia chinh ve xac dinh tien su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan, So Tai chinh thuc hien 
xac dinh gia dat tinh thu tien su dung dat ap dung nhu doi vdi to chiic kinh te quy dinh tai 
diem 1.5 (1.5.1) khoan nay. 

c) Tren co so so tien su dung dat da xac dinh tai tiet a va gia dat tinh thu tien su dung dat 
duoc cap co tham quyen quyet dinh tai tiet b diem 1.5 (1.5.2) khoan nay, Chi cue thue 
thong bao hoac xac dinh va thong bao tien su dung dat phai nop cua ho gia dinh, ca nhan 
theo quy dinh. 

2. Viec phan bo tien su dung dat doi voi truong hop cong trinh xay dung nhieu tang gan 
lien voi dat duoc Nha nude giao dat cho nhieu doi tuong su dung duoc thuc hien nhu 
sau: 

2.1. Doi voi cong trinh xay dung la nha cao tang, nha chung cu, nha co muc dich su dung 
hon hop (tru truong hop quy dinh tai diem 2.2 khoan nay) thi tien su dung dat duoc phan 
bo cho tung doi tuong su dung theo he so phan bo nhan (x) voi dien tich nha cua tung doi 
tuong su dung nhu sau: 

a) He so phan bo duoc xac dinh bang ty le giua dien tich dat xay dung nha va tong dien 
tich nha cua cac doi tuong su dung. 

b) Truong hop nha co tang ham thi 50% dien tich tang ham duoc cong vao tong dien tich 
nha cua cac doi tuong su dung de tinh he so phan bo. 

2.2. Doi voi truong hop ban nha thuoc so hun nha nude theo Nghi dinh so 61/CP ngay 05 
thang 07 nam 1994 cua Chinh phu thi thuc hien phan bo tien su dung dat theo quy dinh 
tai Nghi dinh nay". 

Dieu 2. Bo sung Muc V vao Phan A(hudng dan khoan 2 Dieu 2 Nghi dinh so 
120/2010/ND-CP) nhir sau: 

"V. KMu tru tien boi thuong, giai phong mat bang. 

1 . Doi voi truong hop co phuong an boi thuong, giai phong mat bang duoc cap co tham 
quyen phe duyet: 




Truong hap to chuc, ca nhan dirge nha nude giao dat co thu tien sir dung dat ring trade 
tien boi thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi to chuc thuc hien boi thuong giai phong 
mat bang theo phuong an dugc cap co tham quyen phe duyet thi dirge ngan sach nha 
nude hoan tra dudi hinh thuc tru toan bo so tien da ling trade theo phuong an dugc duyet 
vao tien su dung dat phai nop. 

Truong hop so tien ung truoc ve boi thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi to chuc thuc 
hien boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da phe duyet vugt qua tien su dung 
dat phai nop thi chi dugc tru bang tien sir dung dat phai nop; so con lai dugc tinh vao chi 
phi dau tu cua du an. So tien da tru vao tien sir dung dat phai nop thi khong dugc hach 
toan vao chi phi dau tu cua du an. 

Truong hgp to chuc, ca nhan dugc giao dat co cac thoa thuan khac voi dia phuong khi 
dugc giao dat (nhu: de lai mot phan dien tich dat da co ha tang cho dia phuong thuc hien 
cac chinh sach xa hoi hoac nhu cau cua dia phuong) thi chi phi phat sinh theo thoa thuan 
khong dugc tru vao tien sir dung dat phai nop. 

(Vi du 1 tai Phu lire dinh kem Thong tu nay) 

2. Boi voi truong hop khong co phuong an boi thuong, giai phong mat bang dugc cap co 
tham quyen phe duyet: 

Truong hop nha dau tu tu nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat hgp phap cua to chuc, 
ca nhan hoac tu thoa thuan boi thuong, giai phong mat bang; khi dugc cap co tham quyen 
cho phep chuyen muc dich sir dung dat de thuc hien du an dau tu theo quy hoach dugc 
duyet thi khong thuc hien khau tru ma nop tien sir dung dat theo chenh lech gia giua gia 
dat theo muc dich sir dung moi voi gia dat theo muc dich sir dung truoc khi chuyen muc 
dich sir dung dat tai cung thoi diem dugc chuyen muc dich sir dung dat. 

Gia dat theo muc dich moi va gia dat theo muc dich sir dung truoc khi chuyen muc dich 
de tinh thu chenh lech tien sir dung dat neu tren la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh 
quyet dinh; truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh (cho muc dich cu) 
thap hon gia boi thuong, ho trg ve dat khi nha nude thu hoi dat tai cung thoi diem thi 
dugc tinh theo gia boi thuong, ho trg ve dat". 

Dieu 3. Sua doi, bo sung diem 3 Muc III Phan B (hudng dan khoan 3 Dieu 2 Nghi 
dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau: 

"3. Truong hop ngudi sir dung dat dugc chuyen tu thue dat sang giao dat co thu tien sir 
dung dat ma truoc do da nop truoc tien thue dat thi dugc tru so tien thue dat da nop truoc 
cho thoi gian con lai (neu co) vao tien sir dung dat phai nop theo nguyen tac dugc bao 
toan so tien da nop nhu sau: 




So tien chua dirge trir (neu tren) dugc quy doi tuong ung ra muc ty le % da hoan thanh 
viecnop tien sir dung dattai thai diem ngudi sir dung dat da nop tien thue dat cho Nha 
nude, nhung toi da khong vuot qua tien su dung dat phai nop. Gia dat de tinh tien su 
dung dat tai thai diem ngudi su dung dat da nop tien thue dat cho Nha nude de tinh quy 
doi (ty le %) da hoan thanh viec nop tien su dung dat phai dugc xac dinh phu hop vdi 
muc dich su dung mdi theo quy hoach dugc duyet khi dugc chuyen tu thue dat sang giao 
dat co thu tien su dung dat. 

Doi vdi ty le % dien tich dat dugc chuyen tu thue dat sang giao dat co thu tien su dung 
dat (con lai) phai nop tien su dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diem dugc 
chuyen tu thue dat sang giao dat co thu tien su dung dat theo hudng dan tai khoan 1 Dieu 
1 Thong tu nay. 

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kem Thong tu nay) 

Dieu 4. Bo sungmot noi dung vao cuoi Muc IV Phan B (hudng dan khoan 4 Dieu 2 
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau: 

"Viec xac dinh gia dat d do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh phu hgp vdi gia chuyen 
nhugng quyen su dung dat thue te tren thi trudng tai thoi diem cap giay chiing nhan 
quyen su dung dat doi vdi dien tich vugt han muc giao dat d de tinh thu tien su dung dat 
tai khoan 4, khoan 5 Dieu 8 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP (dugc bo sung theo quy dinh 
tai khoan 4 Dieu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) thue hien theo diem 1.5 khoan 1 Dieu 
1 Thong tu nay". 

Dieu 5. Sua doi, bo sung diem 4 Muc I Phan C (hudng dan khoan 5 Dieu 11 Nghi 
dinh so 198/2004/ND-CP da dugc sua d6i theo quy dinh tai khoan 5 Di8u 2 Nghi 
dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau: 

"4. Nguoi sir dung dat da dugc mien, giam tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Dieu 12; khoan 1, khoan 3 Dieu 13 Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP (da dugc sua doi, bo sung tuong ung tai khoan 2, khoan 3 Dieu 1 Nghi 
dinh so 44/2008/ND-CP) nhung sau do dugc cap co tham quyen cho phep chuyen 
nhugng du an thi nghia vu tai chinh dugc thue hien nhu sau: 

4.1. Doi vdi nguoi chuyen nhugng: 

Ngudi chuyen nhugng khong dugc tinh so tien su dung dat da dugc mien, giam vao gia 
chuyen nhugng. 



4.2. Doi vdi ngudi nhan chuyen nhugng: 




a) Trudng hap ngudi nhan chuyen nhuong tiep tuc thuc hien du an thi tiep tuc dirge mien, 
giam tien su dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dau tu cho thai gian con lai cua du 
an. 

b) Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong khong tiep tuc thuc hien du an thi phai nop 
tien su dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai doi vdi du an sau chuyen nhuong. 

c) Truong hop ngudi chuyen nhuong da thuc hien mot phan nghia vu tai chinh ve dat dai 
thi ngudi nhan chuyen nhuong duoc ke thua phan nghia vu ma ngudi chuyen nhuong da 
nop". 

Dieu 6. Bo sung diem 5 vao Muc II Phan C (hudng dan khoan 6 Dieu 2 Nghi dinh so 
120/2010/ND-CP) nhir sau: 

"5. Mien tien su dung dat doi vdi dien tich dat duoc giao de su dung vao muc dich long 
ho thuy dien. Dien tich dat long ho thuy dien trong truong hop nay la dien tich mat nude 
chuyen dung theo quy dinh tai diem i khoan 2 Dieu 13 Luat Dat dai nam 2003, do co 
quan tai nguyen va moi truong xac dinh". 

Dieu 7. Bo sung Muc Ha vao trudc Muc II Phan D (hudng dan khoan 8 Dieu 2 Nghi 
dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau: 

"Ha. Thu tuc ghi no va thanh toan no tien su dung dat. 

1 . Viec ghi no tien su dung dat doi vdi cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Dieu 15 Nghi 
dinh s6 198/2004/ND-CP (da duoc b6 sung tai khoan 8 Dieu 2 Nghi dinh s6 
120/2010/ND-CP) duoc thuc hien nhu sau: 

1 . 1 . Ho gia dinh, ca nhan thuoc doi tuong duoc ghi no tien su dung dat theo quy dinh tai 
khoan 8 Dieu 2 Nghi dinh so 120/2010/ND-CP co don de nghi ghi no tien su dung dat 
kem theo ho so co lien quan gui ve Van phong dang ky quyen su dung dat (hoac Phong 
Tai nguyen va Moi truong) thuoc Uy ban nhan dan cap huyen noi co dat. 

1.2. Van phong dang ky quyen su dung dat (hoac Phong Tai nguyen va Moi truong) tham 
dinh, trinh Uy ban nhan dan cap huyen cap giay chung nhan quyen su dung dat, trong do 
co ghi no nghia vu tai chinh (bao gom ca tien su dung dat); sau do lap va chuyen Phieu 
thong tin dia chinh kem theo ban sao mot bo ho so cho Co quan Thue cung cap de xac 
dinh so tien su dung dat phai nop cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai tiet a diem 
1.5 (1.5.2) khoan 1 Dieu 1 Thong tu nayva lap so theo doi viec thanh toan no tien su 
dung dat. So theo doi no duoc lap chi tiet theo dien tich dat d trong han muc va dien tich 
dat d ngoai han muc. 

2. Viec thanh toan no tien su dung dat duoc thuc hien nhu sau: 




2.1. Khi thanh toan ng tien su dung dat, nguoi su dung dat den co quan thue ke khai 
thanh toan ng, ca quan thue can cii vao so theo doi ng de lam thu tuc thanh toan ng cho 
ho gia dinh, ca nhan. 

Truong hop sau 5 nam, ho gia dinh, ca nhan moi thanh toan ng hoac trong thdi han 5 nam 
ma chua thanh toan het ng thi so tien su dung dat con ng doi vol tung loai dien tich trong 
han muc va ngoai han muc dugc quy doi ra ty le (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh 
(= tien su dung dat con ng/tong so tien su dung dat dugc tinh theo gia dat tai thoi diem 
cap giay chung nhan quyen su dung dat) nhan (x) voi tien su dung dat xac dinh lai theo 
gia dat tai thoi diem tra ng. 

Gia dat tinh thu tien su dung dat tai thoi diem tra ng la gia dat do Uy ban nhan dan cap 
tinh quy dinh (doi voi dien tich dat trong han muc giao dat o), la gia dat do Uy ban nhan 
dan cap tinh quyet dinh (doi voi dien tich vugt han muc). 

2.2. Sau khi nguoi su dung dat da hoan thanh viec thanh toan ng, co quan thue ra thong 
bao hoac xac nhan de nguoi su dung dat den Van phong dang ky quyen su dung dat (hoac 
Phong Tai nguyen va Moi truong) lam thu tuc xoa ng tien su dung dat tren giay chung 
nhan quyen su dung dat. 

3. Ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tien su dung dat khi chuyen nhugng thi phai nop du 
so tien su dung dat con ng. Truong hop dugc phep chuyen nhugng mot phan thua dat, thi 
co quan tai nguyen va moi truong lam thu tuc tach thua de co quan thue xac dinh so tien 
su dung dat tuong ung voi phan chuyen nhugng. Truong hop khi nhan thua ke quyen su 
dung dat ma nguoi de lai di san thua ke la quyen su dung dat chua tra ng tien su dung dat 
thi nguoi nhan thua ke co trach nhiem tiep tuc tra ng theo quy dinh cua phap luat ve thua 
ke". 

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kem Thong tu nay) 
Dieu 8. Xir ly ton tai ve nop tien sir dung flat 

1. Truong hgp ho gia dinh, ca nhan da ke khai va nop du ho so hop le xin cap giay chung 
nhan quyen su dung dat doi voi dat dang su dung hoac xin chuyen muc dich su dung doi 
voi dat dang su dung khong phai dat o sang dat o tai co quan nha nude co tham quyen 
truoc ngay 01 thang 3 nam 201 1 thi ap dung thu tien su dung dat theo quy dinh cua phap 
luat truoc ngay Nghi dinh so 1 20/20 10/ND-CP co hieu luc. 

2. Truong hgp ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 
4 Dieu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu thi khi 
thanh toan ng, ho gia dinh, ca nhan dugc thanh toan theo so tien ng da ghi tren giay 
chung nhan. 




3. Truong hap ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 
1 Dieu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007 cua Chinh phu thi 
nay dirge ap dung thanh toan ng theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 2 Nghi dinh so 
1 20/20 10/ND-CP cua Chinh phu; cu the: 

3.1. Trong thai han 5 nam ke tu ngay 01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh so 
120/20 10/ND-CP co hieu luc thi hanh) ho gia dinh, ca nhan den Co quan thue de ke khai 
va thanh toan ng thi ho gia dinh, ca nhan dugc tra ng theo gia dat tai thoi diem cap giay 
chung nhan quyen su dung dat. Viec xac dinh tien su dung dat phai tra doi voi dien tich 
trong han miic, dien tich ngoai han miic thuc hien theo quy dinh tai tiet a diem 1.5 (1.5.2) 
khoan 1 Dieu 1 Thong tu nay. 

3.2. Truong hgp sau 5 nam, ho gia dinh, ca nhan moi thanh toan ng hoac trong thoi han 5 
nam ma chua thanh toan het ng thi thuc hien viec thanh toan ng theo nhu quy dinh tai 
diem 2.1 khoan 2 Dieu 7 Thong tu nay. 

Dieu 9.T6 chuc thyc hien 

1. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 

1.1. Chi dao cac co quan Tai chinh, Thue, Kho bac nha nude phoi hop voi cac co quan co 
lien quan thuc hien viec xac dinh va thu nop tien su dung dat theo hudng dan tai Thong 
tu nay; 

1.2. Kiem tra va xu ly theo tham quyen doi voi cac truong hop sai pham hoac cac truong 
hgp khieu nai, to cao co lien quan den viec xac dinh va thu nop tien su dung dat. 

1.3. Quy dinh quy trinh phoi hop giua cac co quan chuc nang cua dia phuong trong viec 
luan chuyen ho so, xac dinh, thu nop nghia vu tai chinh ve dat quy dinh tai khoan 1 Dieu 
1 Thong tu nay va quy trinh ve ghi ng va thanh toan ng quy dinh tai Dieu 7 Thong tu nay 
phu hop voi thuc te cua dia phuong; trong do quy dinh ro thoi han, trach nhiem cua rung 
co quan, don vi va nguoi su dung dat trong viec ke khai, xac dinh va thuc hien nghia vu 
tai chinh. 

2. Thong tu nay co hieu luc tu ngay 15 thang 08 nam 201 1 . 

Cac truong hop phat sinh ke tu ngay 01 thang 03 nam 201 1 dugc thuc hien theo quy dinh 
tai Nghi dinh s6 120/20 10/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 va huong dan tai Thong tu 
nay. 

Bai bo Thong tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08 nam 2006 cua Bo Tai chinh ve 
sua doi, bo sung mot so noi dung cua Thong tu so 1 17/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 
nam 2004 cua Bo Tai chinh. 
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Trong qua trinh thuc hien, neu phat sinh vuong mac, de nghi to chuc, ca nhan phan anh 
kip thai ve Bo Tai chinh de nghien cuu, giai quyet./. 



KT. BO TRlTOiNG 
THU* TRU*6»NG 

Ned nhan: 

- Thu tuong Chinh phii va cac Pho TTCP; 

- Van phong Trang uong va cac Ban ciia Dang; 

- Van phong Quoc Hoi; 

- Van phong Chii rich nuoc; 

- Van phong Chinh phii; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien kiem sat nhan dan toi cao; ~ 

- Cac Bp, co quan ngang Bp, CP quan thupc Chinh phii; NgUVCIl HQ'U Chi 

- Co quan TW ciia cac doan the; 

- UBND, So Tai chinh, KBNN, So TN&MT, 
Cue Thue cac tinh, TP true thupc TW; 

- Cong bao; Website Bp Tai chinh; 

- Cue kiem tra van ban (Bp Tu phap); 

- VP Ban chi dao TW ve PCTN, Kiem toan NN, 
Cong thong tin dien tit VPCP; 

- Cac don vi thupc Bp Tai chinh; 

- Luu: VT, QLCS. 



PHU LUC 

(Dinh kem Thong tu so 93/201 1/TT-BTC ngay 29 thdng 06 nam 2011 cua Bo Tai chinh) 
Vidul: 

Nam 2011, Cong ty A ling trade 20.000.000.000 dong theo phuong an boi thuong, ho 
tro, tai dinh cu va kinh phi to chiic thuc hien boi thuong, giai phong mat bang da duoc 
duyet de boi thuong, giai phong mat bang khu dat co dien tich duoc giao la 20.000 m2, 
trong do: dien tich dat co thu tien su dung dat la 15.000m2, dien tich su dung vao muc 
dich cong cong khong thu tien su dung dat la 5.000m2. Gia dat de tinh thu tien su dung 
dat la 5.000.000 dong/m2. Viec xac dinh tien su dung dat va khau tra tien boi thuong, 
giai phong mat bang cua Cong ty A nhu sau: 

- T6ng so tien su dung dat phai nop la: 15.000m2 x 5.000.000 d6ng/m2 = 75.000.000.000 
dong. 

- Chi phi boi thuong, giai phong mat bang duoc tru vao tien su dung dat phai nop la 
20.000.000.000 dong. 



So tien su dung dat phai nop sau khi tra tien boi thuong, giai phong mat bang la: 
75.000.000.000 dong - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong. 




Vf du 2: 

Nam 2000, Cong ty B duoc ca quan nha nuoc co tham quyen quyet dinh cho thue 10.000 
m2 dat lam ca so san xuat kinh doanh voi thai han thue dat la 50 nam, ngay nam dau 
(nam 2000) Cong ty da nop tien thue dat cho ca thai gian thue; Cung thai diem va cung 
muc dich nay thi gia dat tinh thu tien su dung dat la 2.500.000 dong/m2. Den nam 201 1 
(sau 1 1 nam su dung dat), Cong ty B duoc ca quan co tham quyen quyet dinh cho chuyen 
toan bo dien tich tu thue dat sang giao dat co thu tien su dung dat voi cung muc dich su 
dung va co thai han su dung dat 50 nam. Gia dat tinh thu tien su dung dat tai thai diem 
duoc chuyen tu thue dat sang giao dat voi thai han 50 nam do UBND tinh quyet dinh phu 
hop voi gia chuyen nhuong quyen su dung dat thue te tren thi truong trong dieu kien binh 
thuong la 6.000.000 dong/m2. So tien thue dat Cong ty B da nop truoc cho thai gian con 
lai chua su dung (39 nam) la 7.800.000.000 d6ng 

Viec quy doi so tien thue dat da nop truoc cho thai gian con lai de tru vao tien su dung 
dat phai nop nhu sau: 

- Ty le (%) tinh tren so tien su dung dat tuong ung voi truong hop duoc giao dat co thu 
tien su dung dat tai thai diem nguai su dung dat da nop tien thue dat cho Nha nuoc = So 
tien thue dat da nop cho thai gian con lai/S6 tien su dung dat phai nop tai thai diem nam 
2000 la: 

[{7.800.000.000 d6ng/(10.000 m2 x 2.500.000d/m2)} x 100%] = 31,2%. 

- So tien su dung dat Cong ty B phai nop khi chuyen tu thue dat sang giao dat la: {(100% 

- 31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 d/m2}= 41.280.000.000 d6ng. 

Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyen mot phdn dim tich tie thue dat sang giao dat co 
thu tien su dung dat thi so tien thue dat da nop truoc cho thoi gian chua su dung duoc 
phdn bo tuong ung voi so dien tich duoc chuyen tu thue dat sang giao dat co thu tien su 
dung dat de quy doi ra ty le % tinh tren so tien su dung dat tuong ung v&i truong hop 
phai nop tien su dung dat tai thai diem nguoi su dung dat da nop tien thue dat cho Nha 
nuoc. 

Vi du 3: 

Thang 3 nam 201 1, ho gia dinh A duoc Uy ban nhan dan huyen B cap giay chiing nhan 
quyen su dung dat doi voi dien tich dat voi dien tich la 300 m2 va duoc ghi "no tien su 
dung dat" tren Giay chiing nhan quyen su dung dat. 

Gia su han muc giao dat o cua dia phuong tai thai diem cap giay la 200m2; gia dat a do 
UBND tinh quy dinh de tinh thu tien su dung dat doi voi vi tri dat cua ho gia dinh A neu 
tren la 2.000.000 dong/m2; gia dat (ap dung tinh theo he so) sat gia chuyen nhuong 
quyen su dung dat tren thi truong la 3.000.000 dong/m2. 




Trong thai han 5 nam ke tir ngay dirge cap giay chiing nhan quyen su dung dat, khi den 
lam thu tuc thanh toan ng, ho gia dinh A dirge thanh toan ng theo chinh sach va gia dat 
tai thai diem dirge cap giay chiing nhan, cu the: 

So tien sir dung dat ma ho gia dinh A phai nop tinh tai thai diem cap giay chiing nhan 
quyen sii dung dat la 700.000.000 dong, trong do: 

- Tien sii dung dat ciia dien rich trong han miic giao dat o la: 200m2 x 2.000.000 
d6ng/m2 = 400.000.000 dong. 

- Tien sii dung dat ciia dien rich vugt han miic giao dat o la: 100m2 x 3.000.000 dong/m2 
= 300.000.000 dong. 

(Truong hop thuc hien theo hinh thiic tra ng dan khi co kha nang ve tai chinh thi ho gia 
dinh A dugc lira chon tra tien sii dung dat cho khoan ng tien sii dung dat trong hoac ngoai 
han miic). 

Gia sii trong thai han 5 nam (tii thang 3/201 1 den thang 3/2016) ho gia dinh A moi nop 
dugc 240.000.000 dong tien sii dung dat doi voi dien tich dat ngoai han miic dat o; thang 
5 nam 2017 ho gia dinh A moi lam thu tuc thanh toan not so ng tien sii dung dat; gia dat 
a do UBND tinh quy dinh de tinh thu tien sii dung dat doi voi vi tri dat ciia ho gia dinh A 
tai thai diem thang 5/2017 la 3.000.000 dong/m2; gia dat (tinh theo he so dieu chinh) sat 
gia chuyen nhugng quyen sii dung dat tren thi truong la 4.000.000 dong/m2. Khi do, so 
tien sii dung dat con lai ho gia dinh A phai nop la 680.000.000 dong, cu the: 

+ Tien sii dung dat ciia dien tich trong han miic giao dat o la: 200m2 x 3.000.000 
d6ng/m2 = 600.000.000 dong. 

+ Tien sii dung dat ciia dien tich vugt han miic giao dat o la: {(100m2 x 4.000.000 
d6ng/m2) x (300.000.000 dong - 240.000.000 d6ng)/300.000.000 dong} = 80.000.000 
dong. 



